LEI COMPLEMENTAR N° 36, DE 14 DE MARCO DE 2018.

«pISPOE SOBRE A AUTORIZACAO  E
REGULARIZACAO DE EDIFICACOES
CONSOLIDADAS OU EM EXECUCAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

DARCI CERIZOLLIL, Prefeito Municipal de Serra Alta, Estado de Santa
Catarina, no uso de suas atribuiedes legais que the confere a Lel orgdnica Municipal, fago
saber a todos os habitantes deste municipio que a Cimara de vereadores aprovou ¢ eu

sanciono a seguinte Let:

Art. 1° Fica autorizada a regularizagiio de edificagdes concluidas ou em
execuciio com no minimo as fundagdes executadas e a cstrutura iniciada, desde que
comprovadamente iniciadas em data anterior a Janeiro de 2017, ¢ apresentem condigtes
minimas de higicne, seguranca, estabilidade, salubridade e habitabilidade, para as seguintes

irregularidades:

[ - quando em edificagdes residenciais unifamiliares ¢ multifamiliares:

a) recuos;

b) afastamentos;

¢) taxa de ocupagio;

d) indices de Aproveitamento;

¢) projecio de sacadas e pavimentos sobre recuo ¢ Jogradouro piblico;

1} dimenstes de comodos;

g) drea de ventilagio, com tolerdneia de até 30 % da dimensio minima do
viio, ou apresentada uma alternativa mecéinica ou por duto para a ventilagdo do comodo;

h) area de iluminagfio, com tolerancia de até 30 % da dimensio minima do
vao:

i) sistema de tratamento de esgoto conforme previsto na legislagio.

[T - quando em edificagfes de uso mistos residencials/comerciais/servigos:
a) recuos;

b) afastamentos;

¢) taxa de ocupagio;

d) indices de Aproveitamento;

¢) projecio de sacadas € pavimentos sobre recue ¢ logradouro publico;

) dimensdes de cOmodos; -




g} p¢ direto, com tolerdncia de até 15% (quinze por cento) menor do

minimo exigido:

h) drca de ventilagfo, com toleriincia de até 30 % da dimensdo minima do
viio, ou apresentada uma alternativa mecdnica ou por duto para a ventilagiio do cdmodo;

i} sistema de tratamento de esgoto conforme previsto na legislago;

1) drea de iluminagio, com folerncia de até 30 % da dimensdo minima do
vio,

k) numero de box/abrigos para estacionamenio, com tolerncia de até
30%(trinta por cento) menor do minimo exigido;

I} naomero de lavatdrios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios ¢
mictorios, com tolerancia de até 50% (cinquenta por cento) menor do minimo exigido;

m) sistema de tratamento de esgoto conforme previsto na legislagfo.

[T - quando em edificagGes de uso industrial, depdstto, galpes ¢ telheiros:

a) recuos;

b) afastamentos;

¢) taxas de ocupagio;

d) indice de aproveitamento;

¢) area de ventilagio, desde que apresentada uma alternativa mecnica ou
por duto para a ventilagfio do cdmodo;

Y nimero lavatorios, chuveiros, bebedouros, vasos sanitarios e mictorios,
com toferdncia de até 50% (cinquenta por cento) menor do minimo exigidao;

g) sistema de tratamento de esgoto conforme previsto na legislagio.

§ 1° Sempre que a regularizagio ratar de recuo ¢ projegéio de sacada ou
pavimento sobre recuo e logradouro piblice, o proprietario do imével devera firmar termo
de compromisso com o Poder Piblico Municipal, onde 0o mesmo compromete-se a demolir
a parie edificada sobre o recuo, quando solicitado pelo Municipio, abstendo-se da
indenizagio da parle da obra construida irregularmente sobre o lote, mesmo que pago a multa
correspondente para a regularizagiio prevista na presente Lei Complementar.

§ 2° Sempre que a regularizagde tralar de afastamento, o proprietario
deverd apresentar termo, com firma reconhecida em cartério, dos vizinhos lindeiros, onde os
imesmos nao se opdem pela oregularidade apresentada na edificago, isentando o Municipio
de qualquer agiio judicial futura, relativo ao direito de ventilagio e tluminagdo da edificagio
existente ou da futura edificagfo.

§ 3° Nio serfio passiveis de regularizacfio as edificagdes que apresentarem

irregularidades nfo previstas nesta Lei Complementar nem as que avangarem sobre




logradouros ptblicos, exceto as projegdes de sacadas ¢ pavimentos sobre logradouro

pithlico;

§ 4° Para regularizagfo, a edificagiio devera atender critérios e pardmetros
téenicos as condicdes de acessibilidade a edificagfio, exceto para edificagdes residenciais
unifamiliares.

§ 5° Calcada acessivel conforme legislagio e/on normas téenicas vigentes.

Art. 2° Para a regularizagio das edificagBes previstas no artigo 1° da
presente Lei Complementar, o proprietdrio deverd apresentar a seguinte documentagio:

I - requerimento, solicitando vistoria prévia, alinhamento ¢ regularizagio
da obra edificada, contendo a qualificagio do requerente, localizagio da obra e comprovante
(ue a obra ¢ habitada com data anterior a aprovagiio da presente Lei Complementar, néo
sendo aceito comprovantes de Tuz ¢ dgua do tipo provisoria ¢ ou de laudo do Departamento
de Tiscalizagio do Municipio, para os casos de obras em execugdo conforme previsto no

"caput” 1° da presente Lei Complementar;
[l - eopia do Registro de Imdvet;
[T - negativa de tributos Municipais relativos ao imovel,

iV - Anotaciio de Responsabilidade Téenica (ART) ou Registro de
Responsibilidade Téenica (RRT) pela regularizagiio da obra;

V - projeto arquitetdnico da edificagfo, constando:

a) planta de situagio;

b} planta de locagiio, constando no minimo as colas da situaglio real da
edificagiio sobre o lote e planilha de dreas da mesma;

¢) planta baixa de todos os pavimentos das cdificagles;

d) para edificagiies que nio sejam vnifamiliares, dois cortes no minimo,
passando por locais que melhor identifique toda a edificagéio;

e) para edificagdes que nfio sejam unifamiliares o requerente deverd
apresentar projelo preventivo de incéndio aprovado junto ao Corpo de Bombeiros.

V1 - Laudo Técnico informando as condi¢des da edilicagio, quanto a sua
estrutura, instalaciio elétrica e hidrdufica. No caso de reparos ¢ irregularidades, informar

e

desde j4 as agdes que precisam ser tomadas;




VI - Para cdificactes industriais o requerente deverd apresentar Licenga

do drgio ambiental competente.

Art. 3° As tegularizactes, para qualquer tipo de edificagio, que dizem
respeito a recuo, laxa de ocupagio ¢ indice aproveitamento e projedo de sacadas ¢
pavimentos sobre o recuo ou logradouros pablicos, somente serdo passiveis de regularizacio,
mediante 0 pagamento de multa equivalente ao valor venal praticado pelo Municipio, para
efeitos de calculo de IPTU, relativo a arca construida a maior, obedecidos os seguintes

critérios:

[ - tratando-se de edificagdes construidas irregularmente sobre o recuo com
tolerancia de até 50% da drea prevista regularmente do recuo, isengfio de cobranga de multa.
Para os demais casos 10% (dez por cento) do valor venal correspondente a drea construida

irregularmente;

[I - tratando-se de edificacdes com Taxa de Qcupagiio maior que o previsto
na legislagio com tolerdncia de até 15% da Taxa de Ocupagio prevista regularmente, isengio
de cobranga de multa. Para os demais casos 10% (dez por cento) do valor venal

correspondente a drea construida irregularmente;

1T - tratando-~se de edificagdes com Indice de Aproveitamento maior que
o previsto na legislagio, 10% (dez por cento) do valor venal correspondente a arca construida

irregularmente;

1V - tratando-se de edificagdes com projegiio de sacadas € pavimentos
sobre o recuo ou sobre logradouro ptblico, 100% (dez por cento) do valor venal
correspondente a drea construida irregularmente;

§ 1° Em caso de incidéneia de mais de uma das irregularidades acima, a
multa serd a praticada sobre o item de maior incidéncia ¢ de mais 20% (vinte por cento) da
multa sobre os demais itens construidos irreguiarmente.

Art. 4° O valor venal da construgfio, terd como base de célculo, a mesma
hase de caleulo do valor venal dos imédveis para fins de IPTU, precedido de vistora "in loco”
i 3

por fiscal do Municipio.

Art. 5° A presente Lei Complementar exime o Municipio de Serra Alta de
toda ¢ qualquer responsabilidade passada, presente ou futura, no tocante a quaisquer direitos

a propriedade de imdvel, posse de dominio 0til, ou a qualquer titulo, inclusive por acesso

fisica. . *’”}




Art. 6° Fica autorizado, ao Poder Exceutivo Municipal, a parcelar o valor

da multa em até 12 (doze) parcclas mensas.

Art. 7° A regularizacio em vias nfio oficializadas, loteamentos ou
desmembramentos ndo aprovados pelo Poder Piblico municipal, dependera de prévia
regularizaciio do parcelamento do solo, obedecendo a legislagio Municipal que dispde sobre

a matéria,

Artf. 8° Todas as obras consiruidas em areas de preservagho permanente,
obras de facil demoligiio, nfio serdo regularizadas ¢ néio poderfio receber adequagdes ou

ampliagdes.

Art. 9° Para todos os casos de regularizagfio previsto na presenle Lei
Complementar, deverd constar no sclo de identificagfio das pranchas do projeto a indicagao

de regularizagiio de obra,

Art. 10 A presente Lei Complementar terd vigéncia até 31 de dezembro
de 2020,

Art. 11 Os recutsos provenientes das multas da presente Lei deverdo ser
aplicados nas arcas de habitagdo ¢ regularizagio fundiaria.

Art. 12 Para fazer face as despesas decorrenies da aplicagio desta Lei,

serdo utilizados recursos or¢amentarios proprios.
Art. 13 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua assinatora,
condicionada sua validade 4 publicagio no Didrio Oficial dos Municipios - DOM/SC, nos

termos do art. 3%, da Lei Municipal n® 958/2013.

Art. 14 Fica revoga a Lei Complementar n® 32/2016.

Serra Alta/SC, 14 de n '¢"®\cic 2018.
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